Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku

2. RODZAJ PISMA"
[J 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[J 2.3. wniosek o zmiane aktu® 1 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu?

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
& 3.1. plan ogdlny gminy
[J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

] 3.4. audyt krajobrazowy

I 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

1. Imie i nazwisko lub nazwa: CONHOUSE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRS:
0001030164

Kraj: Polska Wojewddztwo: Podlaskie

Powiat: Bialystok Gmina: Biatystok

Ulica: Krakowska Nr domu: 4 Nr lokalu: US

Miejscowosé: Biatystok Kod pocztowy: 15-875 E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-
M) e

I [ =T A a1 o T AN = d (o T« ) TSSO
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®): ... .. e,

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)
Kraj: o Wojewddztwo: ...
Powiat: ... ... Gmina: ....ocoeeeiieinnans
Ulica: ...ccoeviinnnne. Nrdomu: ........ocevvennnnnn. Nrilokalu: .........cooeeeeniinin.
MigjSCOWOSE: ..o, Kod pocztowy: ......c.covvvviiviieeinennnn.

6. DANE PELNOMOCNIKA%
(Nieobowigzkowo)
0 petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
M I M ZWISKO. . ettt e et et et ettt
Kraj: oo WOJBWOAZEWO: ..o et
Powiat: ... MmN L. e
UliCa: e Nr domu: ...... Nrlokalu: ...,
MiIEJSCOWOSE: ...t e Kod pOCZIOWY ...,
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): .........cccooiiiiiiiii i
NI el (NIEODOWIGZKOWO): ... e ettt e s e et e e s b bttt e e e et e e e e nne e e e e e nne e e e e e nnnns
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznyCh®): ...........ccoviviiiiiiiiiiiii e e

7. TRESC PISMA



7.1. Tresc¢®

UWAGA nr 1:
wnioskuje o zmiane parametréw zabudowy dla czesci nieruchomosci oznaczonej w Zataczniku nr 1
sktadajacej sie z dziatlek o nr ew. 1725/1, 1725/2, 1726 obreb 0011 Srédmiescie potozonej przy ulicy Marii
Curie-Skltodowskiej, (wojewoédztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Bialystok): maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 4.5 i zachowanie pozostatych parametrow zgodnie z punktami 7.2

i7.3.

UWAGA nr 2

whnioskuje o zmiane parametréw zabudowy dla czesci nieruchomosci oznaczonej w Zalgczniku nr 1
sktadajacej sie z dziatek o nr ew. 1725/1, 1725/2, 1726 obreb 0011 Srédmiescie potozonej przy ulicy Marii
Curie-Sktodowskiej, (wojewoédztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Bialystok): maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 50 m i zachowanie pozostatych parametréw zgodnie z punktami 7.2 i 7.3.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosc
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan Ogdélny | 206101_1.00 ] tak UWAGA nr 1:
miasta 11.1725/1 nie wnioskuje 0 zmiane parametréw zabudowy dla czesci
Biategostoku nieruchomosci oznaczonej w Zatgczniku nr 1
206101_1.00 sktadajgcej sie z dziatek o nr ew. 1725/1, 1725/2, 1726
11.1725/2 obreb 0011 Srédmiescie potozonej przy ulicy Marii
Curie-Sktodowskiej, (wojewddztwo podlaskie, powiat
206101_1.00 Biatystok, miasto Biatystok): maksymalna nadziemna
11.1726 intensywnos¢ zabudowy: 4.5 i zachowanie pozostatych

parametrow zgodnie z punktami 7.2 i 7.3.

UWAGA nr 2

whnioskuje o zmiane parametréw zabudowy dla czesci
nieruchomosci oznaczonej w Zatgczniku nr 1
sktadajgcej sie z dziatek o nr ew. 1725/1, 1725/2, 1726
obreb 0011 Srédmiescie potozonej przy ulicy Marii
Curie-Sktodowskiej, (wojewddztwo podlaskie, powiat
Biatystok, miasto Biatystok): maksymalna wysokos$¢
zabudowy: 50 m i zachowanie pozostatych parametréw
zgodnie z punktami 7.2 i 7.3.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeti¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziakki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®)
Plan Ogéiny 206101_1.00 O tak SU - strefa 60% 50 m 10%
1 miasta 11.1725/1 nie ustugowa
Biategostoku
206101_1.00




7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny

gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]

przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®)
11.1725/2
206101_1.00
11.1726

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

0  Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatgcznikow.®)
Zatgcznik nr 1.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Podpisano przezf Signed by:
Maciej

Swirydziuk

Data/ Date: 09.06.2026 14:30

mSzafir

Podpisy: ..oooviiiii Data: 09.06.2026r.

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomocg srodkéw komunikaciji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkoéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo



zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

"W przypadku zaznaczenia pola ,hie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



ZAX.ACZNIK 1 DO UWAGI DO PROJEKTU AKTU — PLAN OGOLNY MIASTA
BIALYSTOK

UWAGA nr 1:

wnioskuj¢ o zmiang¢ parametréw zabudowy dla czesci nieruchomosci oznaczonej w
Zataczniku nr 1 skladajacej si¢ z dziatek o nr ew. 1725/1, 1725/2, 1726 obreb 0011
Srédmiescie pofozonej przy ulicy Marii Curie-Skfodowskiej, (wojewédztwo podlaskie,
powiat Bialystok, miasto Bialystok): maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 4.5
i zachowanie pozostatych parametréow zgodnie z punktami 7.2 7.3.

UWAGA nr 2

wnioskuj¢ o zmiang¢ parametréw zabudowy dla cz¢sci nieruchomo$ci oznaczonej w
Zalaczniku nr 1 sktadajacej si¢ z dzialek o nr ew. 1725/1, 1725/2, 1726 obreb 0011
Srédmiescie polozonej przy ulicy Marii Curie-Sktodowskiej, (wojewddztwo podlaskie,
powiat Biatystok, miasto Biatystok): maksymalna wysokos¢ zabudowy: 50 m i zachowanie
pozostatych parametrow zgodnie z punktami 7.2 7.3.
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Opracowano na podstawie: https:/ /bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/

ieruchomos¢

sklada si¢ z dzialek o nr ew. 1725/1, 1725/2, 1726 obreb 0011 Srédmiescie i jest polozona przy
ulicy Marii Curie-Sklodowskiej, (wojewddztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Bialystok).



Aktualny stan prawny nieruchomosci: nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie, dla ktoérego
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum (rejon ulic
Kalinowskiego, Mlynowej i Mazowieckiej) w Biatymstoku.

Aktualny stan zagospodarowania dzialki: nieruchomo$¢ ma ksztalt wielokata, od strony
poétnocno-wschodniej przylega do ul. Marii Sklodowskiej-Curie, od strony poludniowej przylega
do ul. Legionowej. Obecnie dziatki o nr ew. 1726 1 1725/2 pozostaja zabudowane, a dziatka o nr
ew. 1725/1 pozostaje niezabudowana.

Analiza sasiedztwa dziatki:

W bezposrednim sasiedztwie analizowanej nieruchomosci wystepuje intensywna zabudowa o
charakterze ustugowo-handlowym oraz mieszkaniowym. W otoczeniu znajdujq sie rowniez
budynki mieszkalne wielorodzinne tworzace rozbudowane osiedle, a takze obiekty uslugowe i
zaklady prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza. Obszar posiada wyraznie zurbanizowany i
intensywnie zabudowany charakter.

b . e -~ -
M = L Al AN
Przedmiotowa nieruchomosc i jej sasiedztwo w projekcie planu ogélnego miasta Bialegostoku

Opracowano na podstawie: pog_bialystok_kon_05_2026.gml

Aktualne przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu ogélnego miasta Biatystok:

Aktualnie nieruchomos¢ w calosci jest przypisana do strefy 423SU (strefa ustugowa, identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-4235U/20260309T115054) oraz do obszaru zabudowy
srodmiejskie; 90ZS (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
90ZS5/20260309T115054)



UZASADNIENIE

wnioskowanych uwag
1. Zmiana maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy

Proponowane zwigckszenie maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy
do 4,5 jest uzasadnione lokalizacja nieruchomosci w $cistym centrum miasta, na obszarze o
najwyzszym stopniu urbanizacji, rozwinigtej infrastrukturze technicznej oraz bardzo dobrej
dostepnosci komunikacyjne;j.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie centralnej, ktéra pelni funkcje administracyjne,
ustugowe, handlowe, mieszkaniowe i reprezentacyjne. Charakter zabudowy wystepujacej w
bezposrednim sasiedztwie cechuje si¢ wysoka koncentracja funkcji miejskich oraz znaczna
intensywnoscig zagospodarowania, co uzasadnia przyjecie parametréw umozliwiajacych bardziej
efektywne wykorzystanie gruntu.

Zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy pozwoli na racjonalne gospodarowanie
przestrzenia w obszarze o strategicznym 1 reprezentacyjnym znaczeniu dla rozwoju miasta,
ograniczajac jednoczesnie presj¢ inwestycyjng na tereny peryferyjne i niezurbanizowane.
Rozwiazanie to wpisuje si¢ w zasady zrownowazonego rozwoju oraz ide¢ miasta zwartego,
zakladajaca koncentracje nowych inwestycji w lokalizacjach posiadajacych dostep do istniejacej
infrastruktury transportowej i technicznej.

Ponadto wyzsza intensywno$¢ zabudowy umozliwi realizacje zabudowy wielofunkcyjnej
odpowiadajacej wspolczesnym potrzebom mieszkancéw 1 uzytkownikéw centrum miasta,
przyczyniajac si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru, poprawy efektywnosdci ekonomicznej
wykorzystania nieruchomosci oraz wzmacniania funkcji centrotworczych.

Wprowadzenie wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomie 4,5 nie bedzie
powodowac istotnych negatywnych oddzialywan przestrzennych, pod warunkiem zachowania
pozostatych parametrow i wskaznikow urbanistycznych okreslonych dla terenu, w szczegélnosci
dotyczacych wysokosci zabudowy, linii zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagan
komunikacyjnych. Parametr ten pozostaje adekwatny do charakteru centralnej cz¢dci miasta oraz
kierunkéw jego dalszego rozwoju.

2. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy

Proponowane zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 50 m jest uzasadnione
polozeniem terenu w reprezentacyjnej, centralnej czeSci miasta, charakteryzujacej si¢ wysokim
stopniem urbanizacji, koncentracja funkcji ustugowych, administracyjnych i mieszkaniowych oraz
bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjna.

W bezposrednim otoczeniu oraz w szerszym kontekscie urbanistycznym wystepuje
zabudowa o znacznych gabarytach 1 wysokosciach, ktéra wspottworzy miejski krajobraz centrum.
Dopuszczenie wysoko$ci do 50 m stanowi naturalng kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej
1 pozwala na harmonijne wpisanie nowych obiektéw w otaczajaca tkanke miejska, bez naruszania
podstawowych zasad ladu przestrzennego.



Zwigkszenie maksymalnej wysokosci  zabudowy umozliwi bardziej efektywne
wykorzystanie terendw potozonych w centrum miasta, gdzie dostepnosc infrastruktury techniczne;j
i transportowej uzasadnia lokalizowanie inwestycji o wigkszej skali. Rozwigzanie to sprzyja
koncentracji funkeji miejskich w obszarach najlepiej przygotowanych do ich obstugi, ograniczajac
jednoczesnie presj¢ rozwojowsa na tereny zewnetrzne i niezurbanizowane.

Dopuszczenie wyzszej zabudowy pozwoli rowniez na ksztaltowanie atrakcyjnych dominant
architektonicznych i urbanistycznych, podkreslajacych range oraz reprezentacyjny charakter tej
czgsci miasta. Wysoko$¢ do 50 m stwarza mozliwos$¢ realizacji nowoczesnych, wielofunkeyjnych
obiektow odpowiadajacych wspolczesnym potrzebom gospodarczym 1 spolecznym, przy
jednoczesnym zachowaniu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych.

Przyjecie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 50 m nie przesadza o realizacji
obiektéw o takich parametrach na calym obszarze, lecz tworzy elastyczne ramy planistyczne
umozliwiajace racjonalne zagospodarowanie terenu w przysziosci. Ostateczna forma zabudowy
bedzie podlegata weryfikacji na etapie dalszych prac planistycznych np. w formie zintegrowanego
planu inwestycyjnego. Majac na uwadze przeznaczenie w projekcie planu ogdlnego terenow
sasiednich wzdluz ulicy Legionowej na tereny przypisane do strefy SW, ktére obecnie pelnig funkce
w gléwnej mierze uslugowo — biurowa, umozliwienie realizacji na przedmiotowej nieruchomosci
wyzszej zabudowy objetej strefa SU z jednej strony wplynie na wielkomiejski charakter miejsca a
drugiej strony umozliwi utrzymania odpowiedniej ilosci biur i ustug w przypadku zmiany funkcji
terenu sasiedniego zgodnie z zalozeniami planu ogdlnego.

W zwiazku z powyzszym zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 50 m nalezy
uzna¢ za uzasadnione zaréwno z punktu widzenia polityki przestrzennej miasta, jak i charakteru
oraz funkcji obszaru objgtego opracowaniem.

Podpisano przez/ Signed by:
Maciej

Swirydziuk

Data/ Date: 09.06.2026 14:30

mSzafir



